Tampere Ote viranhaltijapaatéksesta 1(5)
Kiinteistdjohtaja 28.04.2025 §355

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa. Varmennetiedot tarkastettavissa
kaupungin kirjaamosta.

Asuntotontin 837-126-646-3 (XXVI, Jokipohja) vuokraaminen Tampereen Kotilinnasaatio sr:
lle maaraaikaisella sopimuksella
TRE:1891/10.00.03/2025

Lisdtietoja paatoksesta
Kiinteistdjohtaja Virpi Ekholm, puh. 0400 205 044, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Valmistelijan yhteystiedot
Tonttipaallikko Aila Taura, puh. 050 351 8256, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos

Tampereen Kotilinnasaatio sr- nimiselle yhtidlle (Y-tunnus 0155582-5)
vuokrataan tontti 837-126-646-3 neljan vuoden ajaksi (1.5.2025 -
30.4.2029). Vuokralaisella on oikeus irtisanoa sopimus maaraaikana.
Irtisanomisaika on 3 kuukautta.

Tontin 837-126-646-3 elinkustannusindeksiin (lokakuu 1951=100)
sidotuksi indeksilukua 100 vastaavaksi perusvuokraksi vahvistetaan
1.5.2025 alkaen 4 245,28 euroa vuodessa.

Vuokralaisen tulee omalla kustannuksellaan purkaa ja vieda tontilta pois
kaikki sille rakennetut rakennukset ja muut laitteet 30.4.2029 mennessa.
Kaikki maanalaiset johdot on sita vastoin jatettava paikoilleen ja siirtyvat
kaupungille korvauksetta.

Muutoin vuokrauksessa noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia
vuokraehtoja.

Sopimuksen vastuuhenkiloksi nimetaan kiinteistot, tilat ja
asuntopolitiikka -palveluryhman kiinteistdjohtaja, jota vakanssia talla
hetkella hoitaa Virpi Ekholm.

Perustelut
Tampereen Kotilinnasaatio sr- nimiselle yhtidlle on ollut vuokrattuna
tontti 837-126-646-3.

Tontin 837-126-646-3, Muotialantie 38/Koskuentie 20, pinta-ala on
11 661 m? ja asemakaavan mukainen rakennusoikeus 5 500 k-m2.
Nykyisen vuokrasopimuksen mukaan tontista ei perita vuokraa silta
ajalta, kun tontilla olevia taloja kaytetaan vanhusten asuintaloina.

Sopimuksen mukainen vuokra-aika paattyy 30.4.2025. Vuokralainen on
ilmoittanut 21.11.2024 saapuneella hakemuksella olevansa halukas
uusimaan vuokrasuhteen, mutta sittemmin ilmoittanut, ettei uutta 60
vuoden vuokrasopimusta voida esitetyilla ehdoilla hyvaksya.

Maaliskuun 24. paiva 2025 saapuneessa hakemuksessa Tampereen
Kotilinnasaatio sr on kertonut, etta perusparannusiassa oleva kohde ei
tayta Tampereen Kotilinnasaatio sr:n asukkaiden tarpeita erityisesti



Tampere Ote viranhaltijapaatéksesta 2(5)
Kiinteistdjohtaja 28.04.2025 §355

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa. Varmennetiedot tarkastettavissa
kaupungin kirjaamosta.

esteettomyyden osalta. Nykyisten rakennusten perusparannus olisi
esteettdmyyden kannalta haasteellista, eika nykyinen kaava salli
korkeampaa rakentamista.

Nykyisen sopimuksen mukaan: "Vuokranottaja on velvollinen, ellei
kaupungin kanssa ole toisin sovittu, heti omalla kustannuksellaan
purkamaan ja tontilta pois viemaan kaikki sille rakennetut rakennukset ja
muut laitteet. Kaikki maanalaiset johdot on sita vastoin jatettava
paikoilleen ja lankeavat kaupungille korvauksetta”.

Edella mainitun prosessin toteuttamiseksi Tampereen Kotilinnasaatio sr
esittad, etta nykyisen vuokrasuhteen paatyttya kaupunki vuokraisi tontin
837-126-646-3 saatidlle joko kolmen vuoden maaraaikaisella
maanvuokrasopimuksella tai toistaiseksi voimassa olevalla sopimuksella,
vuoden irtisanomisajalla. Kaydyissa neuvotteluissa on tarkennettu vuokra-
aikaa siten, etta sille asetetaan neljan vuoden maaraaika, mutta
vuokralaisen on mahdollista yksipuolisesti irtisanoa sopimus myds ennen
madraaikaa 3 kuukauden irtisanomisajalla, mikali saa paattyvan
sopimuksen velvoitteet hoidettua aiemmin.

Tontti 837-126-646-3 tulisi vuokrata Tampereen Kotilinnasaatio sr:lle
neljan vuoden maaraajaksi (1.5.2025 - 30.4.2029), jotta saatio pystyy
tayttdmaan vanhan vuokrasopimuksen paattymisen edellyttamat
velvollisuudet. Vuokralaisella on edella kerrotun maaraajan aikana
yksipuolinen oikeus paattaa sopimus ennen maaraajan paattymista
irtisanomalla vuokrasopimus. Vuokralaisen irtisanoessa sopimuksen,
noudatetaan 3 kuukauden irtisanomisaikaa.

Tontin vuokra tulisi hinnoitella ottaen huomioon tontin sijainti, pinta-ala,
rakennusoikeus seka vastaavanlaisten tonttien aiempi hinnoittelu, jolloin
tontin elinkustannusindeksiin sidotuksi indeksilukua 100 vastaavaksi
perusvuokraksi saadaan 1.5.2025 alkaen 4 245,28 euroa vuodessa
(tamanhetkinen vuosivuokra 99 000 euroa; paaoma-arvo

1 650000 euroa). Hinnoittelussa on kaytetty 300 euron
kerrosneliometriarvoa ja 6 %:n vuokranmaaraytymiskorkoa (keski-indeksi
2332 pistetta/v. 2024).

Vuokralaisen tulee omalla kustannuksellaan purkaa ja vieda tontilta pois
kaikki sille rakennetut rakennukset ja muut laitteet 30.4.2029 mennessa.
Kaikki maanalaiset johdot on sita vastoin jatettava paikoilleen ja siirtyvat
kaupungille korvauksetta.

Muuten sopimuksessa noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia
ehtoja.

Asunto- ja kiinteistdlautakunnan paatoksen 21.3.2024 § 36 mukaisesti
asian paattaa kiinteistdjohtaja, kun kyse on maa- ja vesialueiden
vuokraamisesta enintaan 10 vuodeksi ja pidemmaksikin ajaksi, jos
vuokranmaaradytymisperusteena kaytetty paaoma-arvo on alle 200 000
euroa tai jos asunto- ja kiinteistdlautakunta tai palvelualueen johtaja on
vahvistanut vuokrauksessa ja muussa luovutuksessa noudatettavat
perusteet.
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Tiedoksi
Tampereen Kotilinnasaatio sr, kestava asuminen ja rakentaminen,
maanvuokrat, Heli Toukoniemi, Satu Jauhiainen

Allekirjoitus

Kiinteistdjohtaja Virpi Ekholm

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Nahtavana 30.4.2025
www.tampere.fi

Paatds on annettu postin kuljetettavaksi 29.4.2025

Paatods on lahetetty sahkdpostilla 29.4.2025

Muutoksenhakuviranomainen

Muutosta paatokseen haetaan Asunto-ja kiinteistdlautakunnalta

Tampere
29.04.2025

Maria-Liisa Tuominen
Toimistosihteeri
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Oikaisuvaatimus
§ 355

Oikaisuvaatimusohje
Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Kuntien yhteisen toimielimen paatokseen saa oikaisuvaatimuksen tehda myos
sopimukseen osallinen kunta ja sen jasen.

Oikaisuviranomainen
Oikaisua haetaan paatdsotteessa mainitulta muutoksenhakuviranomaiselta.
Oikaisuvaatimus tulee toimittaa osoitteella:

Tampereen kaupunki
Kirjaamo

Frenckellinaukio 2 B, PL 487
33101 Tampere

Oikaisun voi lahettdaa myaos virallisen sahkdisen asioinnin lomakkeella osoitteessa
https://www.tampere.fi/asioi-kaupungin-kanssa tai sahkopostilla kirjaamo@tampere.fi

Tampereen kaupunki ei vastaa sahkopostilla Idhetetyn oikaisuvaatimuksen
tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siitd, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua kirjeen
lahettamisestd, 3 paivan kuluttua sahkopostin l[ahettamisestd, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Tiedoksisaantipaivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi, ei lueta
madraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimus
Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla
oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista klo
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16 mennessa. Oikaisuvaatimuksen lahettaminen postitse tai sahkdisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.
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